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Berlin, den 12. August 2008

Stuttgarter Platz — , Parkcafe“

Sehr geehrte Frau Junge-Reyer,

aus lhrem o.a. Schreiben mussen wir zu unserer grof3en Verwunderung entnehmen,
dass Sie im Rahmen lhrer Prifung zu der Ansicht gelangt sind, das seitens des
Investors vorgelegte Konzept beinhalte lediglich geringfligige Abweichungen von dem
Bebauungsplan.

Das Gegenteil ist der Fall. Die Abweichungen sind so erheblich, dass eine Befreiung
von Festsetzungen des Bebauungsplans gemal} 8 31 Abs. 2 BauGB unzuléssig ist.

Auf dem Hintergrund, dass lhre Behdrde ja schon einmal beim Entwurfsplan einer
VergrofRerung der Grundflachen von 15 m x 15 m auf 17 m x 17 m zugestimmt hat,
mochten wir Sie noch einmal an lhre feste Zusage uns gegenuber erinnern, wonach
dem Investor keine weitere zusatzliche VergroRerung der Baulichkeit und daraus
folgend keine zusatzlichen Nutzflachen und Nutzungsmdglichkeiten zugebilligt werden
konnen.

Eine Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplans zugunsten des Investors
wurde keinesfalls zu einer alltagstauglichen und fur alle Parteien tragbaren L6sung
fuhren, sondern zu unzumutbaren weiteren Belastungen.

Durch die geanderte Dachform mit einer sogenannten Schleppgaube Uber die
gesamte Flache des Pultes ist de facto ein zweites voll nutzbares Geschoss
entstanden. Ebenso fuhrt die Erhdhung des Dachfirstes von 8,00 m auf 9,00 m, die
Uberschreitung der Baugrenzen, die auBenliegende ErschlieBungstreppe, die
Unterkellerung zu einer unzumutbaren Ausweitung der Nutzflache.
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Durch die vorgenommenen wesentlichen Abweichungen werden im Innenbereich statt
der ursprunglich geplanten 225 Platze bis uber 500 Platze geschaffen.

Ein zusatzlicher Pavillon im Parkbereich beeintrachtigt dartuber hinaus einerseits
erheblich die Funktion und die Nutzung des Parks sowie die umliegende
Wohnbebauung.

Zusammen mit dem Biergarten im Auf3enbereich entstiinde bei Zustimmung zu der
vorliegenden Bauantragsplanung eine Grofdgastronomie mit ca. 1000 Platzen.

Allein schon in Anbetracht des umfangreichen Platzangebots ist der Begriff ,,Parkcafé*
vollig fehl am Platz.

Mit einer doppelten GFZ werden alle Beeintrachtigungen, gegen die sich schon im
Anhorungsverfahren die Beteiligten — (80% haben sich gegen den Biergarten
ausgesprochen) - gewandt haben, mindestens verdoppelt.

Larmbel&astigungen durch Gaste, An- und Abfahrt der Gaste, An- und Abfahrt des
Lieferverkehrs, Larmbel&stigungen durch die Belieferungen, zusatzliche Belastigungen
durch Geruche und Beleuchtungen etc.

Hinzu kommt, dass das uns zugesagte Verkehrsgutachten uns bisher immer noch
nicht vorliegt!

Bereits von daher ist festzustellen, dass die Abweichungen vom Bebauungsplan gem.
8 31 Abs. 2 zZiff. 3 BauGB auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen nicht mit
den offentlichen Belangen vereinbar ist.

Zudem erheben wir zu der gednderten Dachform — neu als Schleppgaube- Einspruch,
weil diese Dachform optisch nicht in das stadtebauliche Bild passt, die Form des
Daches fur diesen Teil ortsunublich ist und sich das Gebaude nicht, wie ausdricklich
im Bebauungsplan gefordert, an das bestehende, denkmalgeschutzte BASA-Gebaude
anpasst.

Entgegen der von lhnen vertretenen Auffassung wirde das geplante Geb&ude sehr
wohl die Parkanlage dominieren.

Durch diese erheblichen Veranderungen sind gem. 8§ 31 Abs. Il BauGB die
,Grundzuge der Planung“ beruhrt. Die Abweichung ist dartber hinaus gem.
831 Abs. 2 Ziff.2 BauGB stadtebaulich nicht vertretbar.

Wir bitten dringend um eine Stellungnahme bis zum 25. August 2008.

Mit freundlichen Grissen

Burgerinitiative Stuttgarter Platz
Margrit Ernst

Kopie an : Christian Gabler; Ulker Radziwill, Marc Schulte, ARGE-Gestaltung Stuttg.Platz



